Nebenkosteniibersicht und weitere Informationen
fur die Miete bzw. Vermietung und Pacht einer Immobilie

Dieses Formular wird Ihnen von der Firma

Immobilienmanagement KG
MiinzgrabenstraBe 86, 8010 Graz
Uberreicht, welche als Makler tatig ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [ einem/ [J keinem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis.

. Nebenkosten bei Mietvertragen:
1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 Gebg) 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzines (inkl.USt), hdchstens das 18-

fache des Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttomietzinses. Seit 1.7.1999 ist der Bestandgeber (bzw.
dessen Vertretung z.B. der Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) verpflichtet, die Geblhr selbst zu berechnen und abzufiihren. Bei
befristeten Bestandsvertragen liber Gebaude oder Gebaudeteile, die liberwiegend zu Wohnzwecken dienen, sind die Gebihren ab diesem
Zeitpunkt mit dem Dreifachen des Jahreswertes begrenzt.

2. Vertragserrichtungskosten nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

3. Vermittlungsprovision. Fir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen (Bestandteile: Haupt- oder Untermietzins,
anteilige BK und Ifd. 6ffentliche Abgaben, Anteil fir allfallige besondere Aufwendungen (z.B. Lift) sowie Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

Fur die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig

miteinzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhaltnissen n einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die

Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf (Angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fiir besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5% kann zusétzlich mit dem Vormieter vereinbart werden.

Vermittlung von Mietvertrdgen (Haupt- und
Untermiete Uber Wohnungen und
Einfamilienhduser

Hochstprovision (zzgl. 20% UST)

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 BMM 2 BMM
Befristung bis zu 3 Jahren 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer Erganzungsprovision
Verlangerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhaltnis

Erganzung auf
Hdéchtsbetrag unter
Bertcksichtigung der

gesamten Vertragsdauer
héchstens jedoch
% BMM

Erganzung auf
Hoéchtsbetrag unter
Berucksichtigung der

gesamten Vertragsdauer
hdéchstens jedoch
% BMM

Vermittlung von Wohnungen durch einen
mit der Verwaltung des Objektes betrauten
Hausverwalter
(nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten
Wohnung Wohnungseigentum besteht und der
Auftraggeber nicht Mehrheitseigentiimer ist)

Hochstprovision (zzgl. 20% UST)

Vermieter Mieter

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 2 BMM 1 BMM

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 2 BMM 1% BMM
Jahre

Befristung kirzer als 2 Jahre 1 BMM % BMM

Vereinbarung einer Erganzungsprovision
Verlangerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhaltnis

Erganzung auf
Hdéchtsbetrag unter
Bertcksichtigung der

gesamten Vertragsdauer
héchstens jedoch
% BMM

Erganzung auf
Hoéchtsbetrag unter
Berucksichtigung der

gesamten Vertragsdauer
hdéchstens jedoch
% BMM

Vermittlung von Geschéftsraumen
Aller Art (Haupt- und Untermieter)

Hochstprovision (zzgl. 20% UST)

Vermieter Mieter

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 BMM 3 BMM

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 3 BMM 2 BMM
Jahre

Befristung kirzer als 2 Jahre 3 BMM 1 BMM

Vereinbarung einer Erganzungsprovision
Verlangerung oder Umwandlung in
unbefristetes Mietverhaltnis

Erganzung auf
Hoéchtsbetrag unter
Berucksichtigung der

gesamten Vertragsdauer

Die Uberwélzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM) auf den
Geschaftsraummieter kann vereinbart werden (§ 12 IMVO).




Il. Nebenkosten Pachtvertrdge:

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (§33 TP 5 GebGes) 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses; bei unbestimmter
Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters.
3. Vermittlungsprovision
a) Pachtverhiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fir die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden Auftraggebern eine Provision vereinbart
werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer ......................... 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses
Bei bestimmter Pachtdauer
bis zu 6 Jahren ............... 5% bis zu 12 Jahren................ 4%
bis zu 24 Jahren .............. 3% Uber 24 Jahre ................... 2%

jeweils plus 20% USt.

Fir die Vermittlung von Zugehor darf zusatzlich jeweils eine Provision von 3% des Gegenwertes plus 20% USt vereinbart werden.
b) Unternehmenspacht

bei bestimmter Pachtdauer

bis zu 5 Jahren ............... 5%
bis zu 10 Jahren .............. 4%
Uber 10 Jahre .................. 3%

jeweils plus 20% USt.
Fir die Vermittlung von Abgeltungen fir Investitionen oder Einrichtungsgegensténden darf mit dem Verpachter oder Vorpachter 5% des vom
Pachter hiefiir geleisteten Betrages vereinbart werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechtes von

10 bis 30 Jahren 3%

Uber 30 Jahre 2% (max. fir 45 Jahre)

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschalprovision in Hohe von jeweils 3% zzgl. USt berechnet vom
Bauzins fir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung §12 Abs 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2% des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses
limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) schreibt vor, dall bei Verkauf oder In-Bestand-Gabe eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes oder
Verkaufer oder Bestandgeber dem Kaufer oder Bestandnehmer (Mieter oder Pachter) bis spatestens zur Abgabe der Vertragserklarung einen zu
diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen, wenn der Vertrag abgeschlossen wird, auszuhéandigen hat.

Der Verkaufer oder Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsogjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes
auszuhandigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare Information (iber den energetischen
.Normverbrauch“ eines Objektes verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngréRRen bei
verdefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § SEAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart. Davon abweichende Vertragsbestimmungen (zB Verzicht auf Energieausweis, Einschrankung der Gewahrleistung) kédnnen nicht
rechtwirksam vereinbart werden.

Keine Vorlagepflicht eines Energieausweises besteht fiir jene Gebaude oder Nutzungsobjekte, fiir die auch nach den jeweils anwendbaren
baurechtlichen Vorschriften der Lander kein Energieausweis erstellt werden muf3.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs 1,3 und 4, § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéaft durch die vertragsgemafe
verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaf zu vermittelnde Geschaft, wohl
aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene
Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis
zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur
dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen
Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne einen dem

Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortslblichen Provision und nur fiir den

Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts
in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgelbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;



beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrdgen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

VI. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG (1). Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die séamtliche dem
Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision
ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des §
6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend
richtigzustellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs 4
MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen
jedenfalls auch samtliche Umsténde, die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

Anmerkung: Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgeméaf nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschéftes tétig, hat
er dies dem Dritten mitzuteilen.

VIIl. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG

E|n Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung
am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

» seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums
gerichtet ist, und zwar

* an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d.h.

entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu

diesem spateren Zeitpunkt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Riicktrittsrecht bei ,Haustiirgeschaften“ nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

* weder in den Geschaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren. Die Frist beginnt erst zu laufen,
wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages
notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt.

Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung Gber das Ricktrittsrecht steht dem Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. auf Grund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst
angebahnt und daher - gleichgliltig, wo der Vertrag geschlossen wurde - kein Rlicktrittsrecht gemél3 § 3 KSchG.

3. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umsténde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn

* ohne seine Veranlassung

* maRgebliche Umsténde,

« die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

* nicht oder in erheblich geringerem Ausmaf eingetreten sind.

MaRBgebliche Umsténde sind

» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

« steuerrechtliche Vorteile,

» eine oOffentliche Foérderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ruicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts flr den Verbraucher, wenn er tiber dieses Ruicktrittsrecht schriftlich belehrt
wurde. Das Ruicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstéandiger Vertragserfiillung.
Ausnahmen vom Rilicktrittsrecht:

*  Wissen oder Wissen mussen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

* Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaBig nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu

erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschéftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen

Vorauszahlungen von mehr als Euro 150,00 pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautréger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes

mitgeteilt hat:

1. Alle wesentlichen Informationen Gber den Vertragsinhalt;

2. wenn allfallige Rickforderungsanspriiche des Erwerbers schuldrechtlich ohne Bestellung eines Treuhanders gesichert werden sollen, den
vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherungspflicht des Bautrégers nach § 7 Abs 6 Z 2 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Haftungserklarung der
inlandischen Gebietskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche Bestimmung;

4. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Z 3 erfiillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Sicherung gewahrleistenden
Vereinbarungen;

5. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Z 4 erflillt werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut.
Der Ruicktritt ist binnen einer Woche zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie
seiner Vertragserklarung und die oben in Pkt. 1 - 5 genannten Informationen sowie eine Belehrung iber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt. Das
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Darlber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmal aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ruicktritt ist binnen einer Woche
zu erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher

eine schriftliche Belehrung Uber das Ruicktrittsrecht erhalt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens einen Monat nach Erhalt der Information iber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautréager oder dem Treuhander gegeniiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschéfts gilt auch fiir einen im Zuge der
Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung
eines Schriftstlickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.




